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Delarsrapport

JANUARI - MARS 2012

¢ Nettoomsattningen fér delarsperioden uppgick till 10,3 (10,6) MSEK.
e Resultat efter skatt uppgick till -134,3 (-0,5) MSEK.

e Resultatet per aktie uppgick fér delarsperioden till -1,29 (0,00) SEK, framst pa grund av vardeférandring
av Moika / Glinkij och Apraksin Dvor.

e Bokfort varde fér fastigheterna uppgick till 771,5 (911,8) MSEK.

e Varderingen av Moika / Glinkij har justerats ned till 245,8 MSEK (325,4) pa grund av att utlatanden fran
valrenommerade juristbyraer ger vid handen att det finns férbud mot att bygga nytt pa platsen. Bolaget
har inte lyckats faststalla att undantag mot detta férbud skulle vara giltiga i projektet.

e Varderingen av Apraksin Dvor har justerats ned till 39,7 MSEK (78,2) for att reflektera béasta méjliga
estimering av atervinningsbart belopp vid havning av investeringsavtalet.

e Avtal har tecknats med projektpartnern i Fontanka 57 att képa deras andel i projektet. Avtalet maste
godkannas av obligationshavarna i saval Ruric som Scorpio.

¢ Intensivt arbete har pagatt fér att finna en langsiktig finansieringslésning pa skuldbérdan.

Handelser 2012

Januari
Adam Fischer tilltrader som VD fér Ruric.

Mars
Ruric tecknar avtal med Scorpio att férvarva deras andelar i Fontanka 57. Avtalet maste godkannas av
obligationshavarna i saval Ruric som Scorpio.

Maj
Nomineringskommitten féreslar en ny styrelse.
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Beskrivning av Ruric AB

Afférsidé samt vergripande mal och strategi

Féretagets afférsidé &r att forvérva, férvalta och hyra ut fastigheter i S:t Petersburg, Ryssland, med fokus pd kommersiella lokaler av
hég klass i attraktiva Idgen som ddrmed positivt bidrar till hyresgédsternas afférsverksamhet.

Féretaget har som vision att bli ett ledande fastighetsbolag i S:t Petersburg-regionen inom sitt segment.

Strategin &r att forvalta fastigheter i S:t Petersburgs centrala delar. Harutéver skall Ruric dven forvarva fastigheter och genomféra
véardeskapande tilldggsinvesteringar till attraktiva villkor. Genom professionell férvaltning och goda hyresgéstrelationer erbjuds ytor av
hég klass till hyresgéster som séker mdjliga ytor i centrala ldgen och &r villiga att betala fér det. Ruric erbjuder foretrddesvis

kontors- och butikslokaler.

Fastighetsbestandet

Ruric &ger, férfogar over eller har intressen i sex fastigheter i centrala S:t Petersburg, varav tre ar
fardigstallda, och i resterande tre pagar projektering och/eller renovering/ombyggnad (till stérsta delen
avslutad i en av dessa fastigheter), samt i ett landomrade sydvast om stadskarnan.

Fastighetsbestandet *) har utvecklats enligt nedan under perioden:

MSEK Q1
Ingaende balans 911,8
Forvarv 0,0
Investeringar i férvaltningsfastigheter 0,0
Investeringar i projektfastigheter 2,6
Forséljning 0,0
Vardeférandring (orealiserad) -103,0
Valutakursférandring -39,8
Utgaende balans 771,5

*) Tabellen innehaller férvaltningsfastigheterna och projektfastigheterna

Inga férvarv har genomfdrts under perioden.

Forséaljning
Inga férsaljningar har genomfdrts under perioden.

Véardeférandringar

Med undantag av Apraksin Dvor har styrelsen valt att basera vérderingen per 31 mars 2012 pa CBREs
varderingar per 31 december 2011. Varderingen av Moika / Glinkij har justerats ned till CBREs vardering
per 31 december 2011 pa grund av de expertutlatanden som erhallits som ger vid handen att
utvecklingspotentialen &r alltfér oséker. Vardet pa Apraksin Dvor har minskats for att reflektera det basta
estimat som kan ges betraffande atervinningsbart belopp. Mer information féljer nedan.

FORVALTNINGSFASTIGHETERNA

Vardeférandringar

Det samlade véardet av férvaltningsfastigheterna uppgar per 31 mars 2012 till 300,6 (314,3) MSEK, vilket
motsvarar c:a 20 900 kr/kvm uthyrningsbar yta.

Driftnetto vid full
Uthyrnings- uthyrning Extern véardering 31
Fastighet bar yta (6,6) SEK/USD) december 2011
R. Fontanki nab. 13 (Oscar) 2976 7.1 82,2
9-ya V.0O.i. 34 (Magnus) 6 463 8,9 107,7
Sredny Prospekt 36/40 (Gustaf) 4943 10,8 110,7
Foérvaltningsfastigheter 14 382 26,8 300,6
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Projektportfdlj
Projektportféljen bestar av fastigheterna vid Moika 96-98/ ul. Glinkij 2, och de deldgda fastigheterna inom

Apraksin Dvor (65%) och pa Fontanka 57 (50%). Harutdver &ger Ruric ett landomrade om 33 HA i Strelna
sydvast om stadskarnan. Moika/Glinkij och Apraksin Dvor, som bada regleras av investeringsavtal,
redovisas liksom Strelna som projektfastigheter, medan Fontanka 57 redovisas som finansiell tillgang under
aktier och andelar.

Under perioden har 2,6 MSEK (3,4) investerats i fastighetsportféljen. Det avser framst utredningsarbete fér
Moika/ Glinky projektet.

Apraksin Dvor:

Varderingen pa Apraksin Dvor avviker fran vardet per 31 december 2011. Under perioden har férhandlingar
agt rum mellan Ruric och Glavstroy — det bolag som &ger de flesta av de intilliggande fastigheterna — att
sdlja Rurics intressen i fastigheterna till Glavstroy. Emellertid har Glavstroy efter periodens utgang meddelat
att de inte avser att férvarva Rurics intressen med mindre &n att Ruric férst gér betydande investeringar i
byggnation och dokumentation. Detta férefaller alltfér riskabelt under rddande investeringsklimat pa platsen.
Ruric ska férsoka identifiera andra kdpare, men haller utsikterna att hitta nagon for sma.

Myndigheterna, Ruric och Glavstroy har inte lyckats komma 6verens om utestaende fragor angaende
utvecklingen av omradet, sdsom infrastruktur, elektricitet, bygglov. Separata méten med myndigheterna har
inte heller gett dnskat resultat.

Darfér beddmer Ruric att det basta kvarvarande alternativet ar att komma 6éverens med myndigheterna att
héva investeringsavtalet och att lata prestationerna ga ater. Ruric férvantar sig att kunna erhalla 39,7 MSEK
for forbattringar gjorda pa fastigheten Sadovaya Ulitsa 33, men ingenting fér arbeten nedlagda pa
fastigheterna Sadovaya ulitsa 15 eller 17 eftersom nddvandig dokumentation fér dessa arbeten saknas.

Fontanka 57:

Ruric har avtalat med Scorpio Real Estate som ager 50 procent i bolaget som ager Fontanka 57 att kpa
deras andel i projektet. Denna transaktion mojliggdr f6r Ruric att hitta nya projektpartners eller att utveckla
fastigheten sjalv. Avtalet vantar godk&nnande av obligationshavarna, vilket fortfarande ar utestaende.

Denna fastighet skulle bli ett enastaende femstjarnigt hotell om ratt operatér kan knytas till projektet. Det
skulle kunna ha upp till 200 rum, och erbjuda generésa utrymmen fér restauranger, reception och dvriga
utrymmen. Rumshyran i St Petersburg ar attraktiv, och belaggningen ocksa tdmligen stabil. Fér att utveckla
ett hotell i denna fastighet maste hyresavtalet for fastigheten justeras. Detta bedéms inte vara nagot
odvervinnligt hinder.

Alternativt skulle fastigheten kunna utvecklas till A-klass kontor. Eftersom det skulle ga att bygga garage pa
baksidan av fastigheten skulle detta kunna bli stadens bé&sta kontorsprojekt. Byggnaden ar val lampad fér
hyresgaster i behov av férstklassiga kontor i St Petersburg. Hyran fér A-klass kontor ligger pa attraktiva
nivaer.

Fontanka 57 ar en nyckelfastighet fér Ruric. Eftersom detta projekt har ndrmast till att generera intakter ar
det vasentligt att Ruric ges mojlighet att utveckla fastigheten, sjalvmant eller med partners. Darfér behdver
Ruric 16sa ut nuvarande partners.

Moika / Glinki:

Rurics Investeringsavtal f6r Moika /Glinkij indikerar att Ruric ska kunna bebygga "ungefar” 95 000 kvm pa
omradet. Avtalet ar inganget mellan Ruric, Federala Fastighetsmyndigheten och Jarnvagstruppernas
Transportuniversitet.

Emellertid regleras vad som kan bebyggas pa omradet av stadsplaneregler som bestdms av St Petersburgs
stadsférvaltning. Under 2008 utfardade stadsférvaltningen en "Tillfallig Markutvecklingsférordning” som
angav de volymer som Ruric skulle kunna utveckla pa Moika / Glinkij omradet. Denna férordning angav att
Ruric skulle ha kunnat utveckla ytterligare byggnader, men tyvarr trddde férordningen ur kraft redan 2009
néar de slutgiltiga markutvecklingsférordningarna antogs. Alltsedan den Tillfalliga
Markutvecklingsférordningen tratt ur kraft regleras all byggnation pa omradet av de regler som foljer av St
Petersburgs stadsplaneférordning och St Petersburgs lag om kulturella monument. Dessa lagar férbjuder
all nybyggnation inom OZ 1-1 zonen dar Moika / Glinkij befinner sig, utom aterstallandet av historiska
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monuments historiska och urbana varde. | praktiken innebar detta ett férobud mot utvecklingen av nya
byggnader pa omradet.

Sasom angivet i Arsredovisningen for 2011 har Ruric insett att det under radande lagstiftning inte ar mojligt
att utveckla sa mycket som férutsatts i Investeringsavtalet. | Arsredovisningen foér 2011 férvantade sig Ruric
kunna addera 10 000 — 20 000 kvm inom ramen for aterstallandet av den historiska miljon. Efter
inhdmtande av asikter fran valrenommerade jurister anser nu Ruric att det ar mer rattvisande att inte géra
detta antagande. Darfor baserar sig varderingen av Moika / Glinkij pa utvecklandet endast av befintlig
volym.

Det ska sarskilt poéngteras att Ruric kommer att gora allt som star i Rurics makt for att fa ett undantag fran
férbudet att utveckla nya byggnader pa omradet. Detta férvantas vara en langdragen process och givet de
tidsramar som satts i Investeringsavtalet kan det vara om@jligt att uppna.

Strategi for Moika / Glinkij

Aven om det finns begransningar i hur mycket Ruric far bygga nytt pa omradet ar intresset stort pa
marknaden att delta i projektet. Ruric for samtal med ett flertal aktérer p4 marknaden — saval ryska som
internationella — och har fatt starka indikationer pa samarbetsvilja fér att utveckla Moika / Glinkij tillsammans
med Ruric.

Det ar Rurics strategi att bjuda in nagon av dessa aktorer till ett samriskbolag med Ruric dar Ruric tillskjuter
Investeringsavtalet och partnern tillskjuter fastighetsutvecklingskunskap. Detta joint venture skulle utarbeta
ett projekt, sdka och erhalla bygglov och pabérja byggnationen innan Investeringsavtalet gar ut 2014.
Byggnationen kunde finansieras av samriskbolaget eller partnern. Vinsten delas mellan parterna i paritet till
de tillskjutna vardena.

Mindre delar av fastigheten kan utvecklas relativt 1att, och oberoende av projektet i stort, vilket skulle kunna
ge Ruric ett vdlkommet kapitaltillskott i n&rtid.

For att kunna realisera dessa varden maste Ruric driva igenom sina réattigheter i enlighet med
Investeringsavtalet. Ruric har uppfyllt alla sina forpliktelser och ar nu beréttigad till ett markarrende och
agandet till minst 75 % av byggnaderna. Ruric anvander alla tillgangliga medel fér att na dessa mal.

Marknadsléget for Moika / Glinkij

Om de daliga nyheterna ar att det finns juridiska begransningar fér hur mycket Ruric far utveckla pa
omradet, sa ar de goda nyheterna att marknaden fér bostadsprojekt i St Petersburg ar mycket god. Tomten
ar perfekt for utvecklingen av hégkvalitativa (Business-Elite) bostader, och férséljningspriset pa lagenheter i
detta segment i denna del av staden ar dubbelt sa stor som utvecklingskostnaden, vilket ger en god
vinstmarginal. Eftersom bostader till del férskottsbetalas blir kassaflédet pa bostadsprojekt gynnsamt.

Moika / Glinkij borde &ven innehalla 5 000 — 10 000 kvm A-klass kontor. Hyresnivaerna fér hogkvalitativa
kontor &r gynnsamma. Aven om laget ar mer i stadens kulturella centrum &n i det kommersiella innebar den
framtida tunnelbanestationen i anslutning till projektet att 1aget &r gynnsamt fér kontor.

Givet fordelarna med bostader i denna del av staden, raknar Ruric med att maximera bostaddernas andel i
projektet.

Landomréadet Strelna

Ruric bedémer att detta omrade samt ytterligare tva narliggande omraden med goda kommunikationer
saval for bil som med ralsbunden trafik &r mycket attraktiva, och kommer sannolikt att f& en mycket positiv
utveckling sa snart tillgadngen pa kapital blir battre. Fér narvarande pagar ingen utveckling av denna tillgang.

Ovrigt

Under delarsperioden har det kommit till bolagets kAnnedom att ett cypriotiskt bolag till vilket Ruric har
betalat betydande belopp for att sékra dgandet till byggnader intill Moika Glinki-projektet, kontrollerades av
framlidne Nils Nilsson nér betalningarna genomférdes. Nilsson var da aven ordférande i Ruric. Istéllet for de
avsedda andamalen férefaller det som om pengarna betalats till andra &ndamal &n de avsedda. Ruric ska
forsdka aterfa sa mycket som méjligt fran Nilsson’s dédsbo, och har efter periodens utgang accepterats
som fordringshavare till dédsboet. Beloppen har inte asatts nagot varde i balansrakningen.
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Framtidsutsikter - finansiering

Vandningen i den ryska ekonomin ar stabil. Med hdga oljepriser forblir de ryska nationalrakenskaperna
starka. Aven om Ryssland ocksa drabbas av internationell finansiell oro och inhemsk politisk oro paverkar
hur ryssland upplevs utifran, ar ekonomin stark och halls uppe av hdga ravarupriser och hég inhemsk
konsumtion.

Rurics forvaltningsfastigheter star starka i konkurrensen med hyresnivaer nagot dver och vakansgrader
nagot under genomsnittet.

Ruric fokuserar pa att I6sa sina finansiella problem. Med rantekostnader dubbelt s& h6ga som dess
driftsnetto maste bolaget hitta ett satt att I6sa ut obligationen. Tva huvudlinjer féljs i detta avseende —
antingen konverterar obligationsinnehavarna samtliga eller en del av sina obligationer till aktier eller ocksa
I6ses obligationen med nya, billigare 1an.

Nar skuldbérdan lattats och panterna lagts om kan Ruric fokusera helt pa att utveckla fastigheterna och
verksamheten.

KOMMENTAR TILL DEN FINANSIELLA UTVECKLINGEN

Hyresintakter
Hyresintakterna, som omfattar byggnaderna pa adresserna Fontanka 13 (Oscar), 9-aya V.O. Linia 34
(Magnus), och Sredny Prospekt 36/40 (Gustaf), uppgick till 8,5 (7,4) MSEK under delarsperioden.

Intakterna fran Apraksin Dvor uppgick till 0,9 (2,0) MSEK. Ovriga fastigheter innehéll ingen dnnu
uthyrningsbar yta.

Efterfragan pa lokaler 6kar langsamt. Per 31 mars var 5,8 (23) procent av uthyrningsbar yta vakant.

Fastighetskostnader
Direkta fastighetskostnader samt icke aktiverbara kostnader fér legal administration, marknadsféring av
lokaler, férvaltningsarvoden etc uppgick under delarsperioden till -3,5 (-3,4) MSEK.

Drifts6verskott
Driftsdverskottet uppgick till 6,9 (7,2) MSEK under delarsperioden.

Ovriga rorelsekostnader

Ovriga rérelsekostnader avsag framférallt kostnader fér central administration, som omfattar kostnader for
koncernledning samt dvriga centrala funktioner inklusive personalkostnader. Dessa kostnader uppgick
under aret till -5,7 (-5,7) MSEK under delarsperioden.

Rorelseresultat
Rorelseresultatet fér perioden uppgick till -111,2 (25,3) MSEK. Foérbattringen beror framst pa
vardefoérandringar.

Finansnetto
Nettot av finansiella intédkter och kostnader uppgick for aret till -17,5 (-19,9) MSEK. Resultatandelar fran
intresseféretag ar inkluderade med 2,1 (-0,3) MSEK.

Valutaférandringar har paverkat det egna kapitalet med -45,0 (-50,2) MSEK pa grund av att fastigheterna
varderas i dollar, medan valutakursférandringar som paverkar resultatrakningen uppgick till -4,3 (-15,5)
MSEK.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella poster uppgick under delarsperioden till -128,6 (5,4) MSEK.

Skatt
Skattekostnaden uppgick till -5,7 (-5,9) MSEK och avser framst uppskjuten skattekostnad.
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Kassafldde, likviditet och finansiell stéllning

Kassaflédet under aret uppgick till -5,5 (23,6) MSEK, varav fran den Idpande verksamheten 11,8 (27,0)
MSEK. Soliditeten uppgick vid periodens slut till 34,3 (45,0) procent. Eget kapital uppgick till 337,3 (516,6)
MSEK. Koncernens likvida medel uppgick till 36,3 (41,8) MSEK. Rantebarande skulder uppgick till 563,4
(563,4) MSEK.

Rantebarande skulder

Rurics finansiering bestar av en sakerstalld obligation om 563,4 MSEK inregistrerad vid OMX, med en [6ptid
till 16 november 2014. Obligationen I6per med en kupongréanta om 10 eller 13 procent, dar Ruric sjalv kan
vélja att erlagga en kontant kupongbetalning om 10 procent eller vélja att erldgga en kontant betalning om 3
procent samt 6éka skulden med 10 procent. Nasta kupongférfallodag infaller 16 november 2012.

Riskbedémning
De riskfaktorer som presenterats i arsredovisningen fér 2011 utvarderas fortidpande.

Valutaeffekter

Rurics fastigheter varderas i amerikanska dollar. Nar dollarn gar upp, stiger salunda vardet pa bolagets
egna kapital. Alla hyror erlaggs i ryska rubel. Hyresavtalen ar emellertid ofta tecknade i dollar, men
rubelkontrakt bérjar bli vanligare. Valutasékring sker endast i mindre omfattning i enlighet med faststalld
finanspolicy.

Personal och organisation
Koncernen hade vid periodens slut 13 anstallda, varav 11 i ryska dotterbolag i S:t Petersburg samt 2 i
moderbolaget.

Moderbolaget

Moderbolaget omfattar den centrala ledningen i Stockholm, med ansvar fér évergripande ledning av
verksamheten samt finansiering och rapportering. Antal anstéllda i moderbolaget uppgar till 2 personer vid
rapportperiodens utgang.

Moderbolagets omséattning for aret uppgick till 0,0 (0,2) MSEK. Resultat efter finansiella poster uppgick till -
20,1 (-53,2) MSEK. Likvida medel vid rapportperiodens utgang uppgick till 7,0 (8,9) MSEK .

Aktien och @garna
Storsta agare efter senaste emissionerna ar Gano Services Inc. Rurics B-aktie &r noterad péa First North vid
OMX Stockholmsbérsen. Erik Penser Bankaktiebolag &r bolagets sa kallade certified advisor.

Transaktioner med néarstaende
Under perioden inga transaktioner med narstaende agt rum.

Handelser efter periodens utgang
| april 2012 fick bolagets férsok att 16sa ut de 50 % av Fontanka 57s projektbolag som inte &gs av Ruric
avslag av obligationsinnehavarna. Ruric har initierat en ny omrdstning, men resultatet ar inte kant annu.

Ruric har efter periodens slut intrétt som fordringségare i dédsboet efter Nilsson, men det ar idag oklart hur
mycket som kan atervinnas ur detta. Inventeringen av dédsboets tillgangar férvantas paga till hosten.

Redovisningsprinciper

Ruric uppréttar koncernredovisning enligt International Financial Reporting Standards (IFRS). Denna
delarsrapport ar uppréttad enligt IAS 34 Delarsrapportering. Den uppdaterade standarden IAS 1 Utformning
av finansiella rapporter har tillAmpats i denna delarsrapport. Koncernen tillampar i évrigt samma
redovisnings- och varderingsprinciper som i den senaste arsredovisningen.

Kommande rapporttillfallen

Delarsrapport januari-juni 2012 28 augusti 2012
Delarsrapport januari-september 2012 27 november 2012
Bokslutskommuniké 2012 februari 2013
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For ytterligare information
Adam Fischer, VD

Tel: +46 (0)8 509 00 100
+7 812 703 3550

e-post afischer@ruric.com

hemsida WWW.ruric.com

Denna bokslutskommuniké har ej varit féremal fér granskning av bolagets revisorer.

Stockholm den 28 maj 2012
Russian Real Estate Investment Company AB (publ)

Styrelsen

Rurics afférsidé ar att férvarva, utveckla, hyra ut, férvalta och avyttra fastigheter i S:t Petersburg, Ryssland, med fokus pa
kontor/butiker samt ldgenheter av hégsta klass i attraktiva ldgen som ddrmed positivt bidrar till hyresgdsternas affdrsverksamhet.
Féretaget har som vision att bli ett ledande fastighetsbolag i centrala S:t Petersburg.

Russian Real Estate Investment Company AB (publ)
Hovslagargatan 5 B, 111 48 Stockholm, Sverige
Telefon: 08 — 509 00 100 Telefax: 08 —611 7799  E-post: info@ruric.com Hemsida: www.ruric.com
Organisationsnummer: 556653-9705  Styrelsens sate: Stockholm
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Russian Real estate Investment Company
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Koncernens resultatrakningar

MSEK jan-mar ian-mar jan-dec
2012 2011 2011

Hyresintékter 10,3 10,6 40,6
Fastighetskostnader -3,5 -3,4 -12,8
Driftoverskott 6,9 7,2 27,8
Avskrivningar inventarier -0,1 -0,1 -0,5
Ovriga rérelsekostnader -5,7 -5,7 -34,9
Vardeférandringar fastigheter -103,1 23,9 53,9
Forlust vid avyttring av dotterbolag -9,2 0,0 0,0
Rérelseresultat -111,2 25,3 46,3
Resultatandelar 2,1 -0,3 -26,3
Finansiella intakter 2,0 3,1 15,5
Finansiella kostnader -21,6 -22,7 -65,6
Resultat efter finansiella poster -128,6 5,4 -30,1
Skatt -5,7 -5,9 -8,0
Periodens resultat -134,3 -0,5 -38,1
Omrékningsdifferens -45,0 -50,2 1,8
Totalresultat -179,3 -50,7 -36,3
Resultat per aktie, SEK -1,29 -0,00 -0,37
Resultat per aktie utspadning, SEK n.a n.a n.a.
Antal aktier vid periodens utgang 104,148,555 104,148,555 104,148,555
Genomsnittligt antal aktier 104,148,555 104,148,555 104,148,555
Genomshnittligt antal aktier, inkl utspadning 104,148,555 104,148,555 104,148,555
Koncernens balansrakningar
MSEK

2012-03-31 2011-03-31 2011-12-31
Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 300,6 201,7 314,3
Projektfastigheter 470,9 4455 597,5
Inventarier 1,7 5,3 2,0
Aktier och andelar 35,6 110,6 19,0
Uppskjuten skattefordran 17,1 17,0 20,7
Andra langfristiga fordringar 73,4 155,4 80,3
Summa anléaggningstillgangar 899,3 935,5 1033,8
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 48,3 68,4 58,6
Likvida medel 36,3 74,8 41,8
Summa omséttningstillgangar 84,5 143,2 100,4
SUMMA TILLGANGAR 983,8 1078,7 1134,2
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 337,3 502,2 516,6
Uppskjuten skatteskuld 17,4 11,1 16,1
Rantebarande skulder 563,4 510,6 563,4
Leverantorsskulder 5,7 8,6 3,1
Ovriga skulder 13,2 3,0 3,5
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 46,7 43,2 31,5
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 983,8 1078,7 1134,2
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Koncernens férandring av eget kapital
MSEK jan-mar  jan-mar  jan-dec
2012 2011 2011
Eget kapital vid periodens bérjan 516,6 552,9 552,9
Foretrddesemission 0,0 0,0 0,0
Emissionskostnader 0,0 0,0 0,0
Uppskrivning 0,0 0,0 0,0
Periodens totalresultat -179,3 -50,7 -36,3
| Eget kapital vid periodens slut 337,3 502,2 516,6
Koncernens kassaflédesanalyser
MSEK jan-mar  jan-mar  jan-dec
2012 2011 2011
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -128,6 5,4 -30,1
Justering fOr poster som inte ingar i kassaflédet 103,2 -13,6 24,0
Betald inkomstskatt -0,8 -0,3 -1,2
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
férandring av rérelsekapital -26,2 -8,5 -7,3
Féréndringar i rérelsekapital
Forandring av rorelsefordringar 10,4 24,8 13,2
Foérandring av rérelseskulder 27,6 10,7 3,9
Summa férandring av rérelsekapital 38,0 35,5 9,1
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 11,8 27,0 9,8
Investeringsverksamheten
Foérvarv av andelar 0,0 0,0 0,0
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -2,6 -3,4 -10,3
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 0,0 0,0 0,4
Placeringar i 6vriga finansiella tillgangar -14,7 0,0 9,3
Okning av kortfristiga placeringar 0,0 0,0 0,0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -17,3 -3,4 -19,2
Finansieringsverksamheten
Foretradesemission 0,0 0,0 0,0
Teckningsoptionslikvid 0,0 0,0 0,0
Férandring av langfristiga laneskulder 0,0 0,0 0,0
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 0,0 0,0 0,0
Periodens kassaflode -5,5 23,6 -9.4
Ingaende likvida medel 41,8 51,2 51,2
Likvida medel vid periodens slut 36,3 74,8 41,8
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Koncernens nyckeltal jan-mar  jan-mar  jan-dec
2012 2011 2011
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Uthyrningsbar yta, kvm " 26 400 26 400 26 400
Bokfort varde fastigheter 771,5 647,2 911,8
Uthyrningsgrad area, % 95,2 77,1 87,4
Finansiella nyckeltal
Soliditet, % 34,3 46,6 45,0
Skulder/Tillgangar, % 65,7 53,4 55,0
Rantetackningsgrad, ggr Neg 0,19 Neg
Skuldsattningsgrad, ggr 1,7 1,0 1,1
Avkastning pa eget kapital, % -31,46 -0,09 -7,19
Data per aktie samt aktiedata
Antal aktier vid periodens utgang, 104 148 555 104 148 555 104 148 555
Genomesnittligt antal aktier 104 148555 104 148555 104 148 555
Genomesnittligt antal aktier, inkl utspadning 104 148 555 104 148 555 104 148 555
Resultat per aktie. SEK -1,29 -0,00 -0,37
Eget kapital per aktie vid periodens utgang, kr 3,2 4.8 4,9
Utdelning, SEK 0 0 0
*) Inga potentiella aktier finns
Medarbetare
Genomesnittligt antal anstéllda 13 23 23
Antal anstéllda vid periodens slut 13 23 12
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Moderforetagets resultatrakningar jan-mar jan-mar jan-dec
MSEK 2012 2011 2011
Nettoomséttning 0,0 0,2 1,8
Driftoverskott 0,0 0,2 1,8
Avskrivningar inventarier -0,0 -0,1 -0,2
Ovriga rérelsekostnader -2,1 -2,5 -113,1
Nedskrivningar 0,0 0,0 -3,0
Rorelseresultat -2,1 -2,4 -114,5
Finansnetto -18,0 -50,8 39,5
Resultat fére skatt -20,1 -53,2 -75,0
Skatt 0,0 0,0 0,0
Periodens resultat -20,1 -53,2 -75,0
Moderféretagets balansrakningar

MSEK 2012-03-31 2011-03-31 2011-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar 0,1 3,9 0,1
Finansiella anlaggningstillgangar 672,7 670,3 1031,6
Summa anléaggningstillgangar 672,8 674,2 1031,7
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 375,1 331,6 9,1
Likvida medel 7,0 38,6 8,9
Summa omsittningstillgangar 382,1 370,2 18,0
SUMMA TILLGANGAR 1054,9 10444 1 049,7
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital och reserver 4443 4443 4443
Balanserade vinstmedel 3,7 44,7 15,6
Summa eget kapital 448,0 491,0 459,9
Langfristiga skulder 563,6 510,8 563,6
Kortfristiga skulder 43,3 42,6 26,2
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 054,9 1044,4 1.049,7

Definitioner

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter skatt i relation till genomsnittligt eget kapital

Belaningsgrad fastigheter

Rantebarande skulder avseende fastigheter i férhallande till bokfért varde fastigheter

Resultat per aktie

Periodens resultat i relation till genomsnittligt antal aktier.

Réantetédckningsgrad

Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader dividerat med finansiella kostnader

Skuldsattningsgrad

Réantebarande skulder i férhallande till eget kapital

Soliditet

Redovisat eget kapital i relation till redovisade totala tillgangar vid periodens utgang

Eget kapital per aktie

Redovisat eget kapital i relation till antalet aktier vid periodens utgang
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